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_ DISPOSITIONS GENERALES =~~~

1.- INTRODUCTION

Le présent réglement s'applique sur la partie du territoire de la commune de Plouasne
constituée par les parcelles situées a lintérieur du périmétre figurant au plan

d'aménagement du dossier de lotissement a usage d'habitation.

Ce réglement est établi conformément aux dispositions des articles R 315.5
et R 315.29 du Code de I'Urbanisme.

Il fixe les régles d'urbanisme a respecter dans ['assiette fonciére du lotissement.

Toutes les constructions (ainsi que les cldtures) ne peuvent étre édifiées qu'aprés
obtention du permis de construire ou déclaration exigés par les textes en vigueur.

2.- AUTRES LEGISLATIONS APPLICABLES AU LOTISSEMENT

Outre les dispositions du présent réglement, les futurs acquéreurs devront se
soumettre aux obligations prévues par la Iégislation et la réglementation en vigueur et

en particulier celles résultant :

- du au Plan Local d'Urbanisme de Plouasne
- du Code de l'urbanisme

- du Code Civil (plantations, mitoyenneté ....)
- du réglement sanitaire départemental

- du régime des permissions de voirie

3.- DESTINATION ET CARACTERISTIQUES DES LOTS

Le lotissement comprend 33 lots numérotés de 1 a 33 destinés essentiellement a la
construction de logements.

Toutefois la construction destinée a une activité tertiaire pourra 8tre autorisée dans la
mesure ol par ses volumes, et son usage elle n'est pas de nature a nuire a la sécurité,
la salubrité ou a la tranquillité des lieux. Dans tous les cas, le stationnement des

véhicules nécessaire & cette activité devra &tre prévu a lintérieur du lot .

4,- EQUIPEMENTS PUBLICS - DESSERTE DES LOTS

Les caractéristiques des voies et réseaux publics desservant les lots sont indiquées aux
documents graphiques et programme des travaux joints au présent réglement.

La commune se réserve la possibilité de classer ces voies dans la voirie communale.
Tant que les voies et les placettes n‘auront pas été classées voies communales, la
municipalité pourra interdire ou limiter sur tout ou partie de cet espace, la circulation

ot le stationnement des véhicules de toute sorte ainsi que I'accés du public selon les
régles qui lui paraitront les plus aptes 3 assurer un fonctionnement satisfaisant du
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lotissement. Les prescriptions imposées dans ce but seront rappelées par des
panneaux de signalisation appropriée.
La commune assurera l'entretien de la voie dés sa mise en service.




REGLES D'URBANISME

Les régles d'urbanisme applicables au lotissement sont celles du au Plan Local d'Urbanisme
complétées par les dispositions suivantes :

1.- CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

La forme et la surface des lots sont données a titre indicatif.

Elles seront précisées aprés bornage par un géométre-expert, postérieurement a la
délivrance de l'autorisation de lotir.

2 - OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS ADMISES

Sont autorisées, les constructions & usage d’habitation et leurs annexes. Les garages devront
atre attenants ou intégrés & la construction. Il ne sera permis qu’un seul logement par lot.

Le regroupement de deux lots pour ne faire qu'un seul n'est pas autorisé
Dans tous les cas, les sous-sols ne sont pas autorisés.

La construction destinée a I'usage d'activités tertiaires pourra étre autorisée a condition que
les volumes respectent ceux d’une habitation et que 'usage n’apporte pas de gene aux lieux
avoisinants tant en matiére de tranquillité, de salubrité et de sécurité.

3 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les constructions principales devront respecter les orientations de faitage
indiquées sur le plan d'aménagement joint au présent réglement :

d’une maniére générale les faitages principaux des constructions seront
orientés est-ouest afin de privilégier une fagade principale au sud.

Pour certains lots deux possibilités sont offertes, au choix du constructeur.

lotsn°1a n°4det lotsn°31ad n°33
Toute construction devra respecter un recul de 8 .00 m de recul par rapport a la limite nord

le long de la route départementale.

lots n° 26 a 30
Les constructions principales devront respecter une zone non aedificandi de 10 m sur leur

limite est, afin de se raccorder gravitairement aux réseaux d'eaux usées et du pluvial.
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Les annexes devront étre traitée an harmoniz avec la construction principale
notamment en ce qui concerne les volumes et les matériaux. La construction d'annexes
réalisées avec des moyens de fortune ou des matériaux de récupération est interdite.

4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dans tous les cas, le constructeur devra s’assurer que les effluents ( eaux usées

et eaux pluviales ) s‘écoulent gravitairement vers les exutoires.
Un plan précisant les niveaux devra étre joint a la demande permis de permis de

construire afin de s’en assurer ( plan de masse, ou profils ).

Eaux pluviales -Eaux usées

Les eaux pluviales et les eaux usées seront évacuées des lots, par des canalisations
souterraines de diamétre suffisant pour s’€couler ensuite dans les collecteurs projetés, situds

sous |la voie de desserte.

Les raccordements aux réseaux devront obligatoirement étre réalisés dans un regard
multifonction réalisés par la commune, qui se réserve le droit de vérifier la nature et la
qualité des branchements. ( réalisés sur le domaine privé a lintérieur de chacun des lots )

Electricité -téléphone

Les branchements seront réalisés en souterrain.

Coffrets et citerneaux

Les emplacements des coffrets et citerneaux nécessaires aux branchements aux différents
réseaux d'évacuation ou de distribution, sont fermes et définitifs et ne pourront faire l'objet
d'aucune modification ou déplacement.

Le libre acces au citerneau et coffrets devra étre assuré en permanence.

5 - ACCES

Aucun acces direct ne sera autorisé depuis le Route Départementale n°12

Les lots seront desservis exclusivement a partir des voies internes en dehors des pan

coupeés.
Une zone non close de 5.00 x 5.00 m devra étre réservée a chaque entrée de lot.

L'aménagement et [I'entretien de cet emplacement sera a la charge de l'acquéreur
(terrassements, empierrements, enrobés, pavés, dalles-gazon ...).

En tout état de cause toute modification devra prendre en compte notamment les
coffrets multifonctions existants sur les lots ainsi que les emplacements des

candélabres prévus sur le domaine public.

Ces indications devront apparaitre impérativement sur le plan de masse joint & la demande
de permis de construire.
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& — CLOTURES - PLANTATIONS

6-1 CLOTURES

les cldtures ont un impact aussi important que les constructions dans
/environnement. La qualité de notre environnement depend du soin que chaque propriétaire
va apporter au choix de lappareil de cléture.

Tout élément préfabriqué en béton est interdit.

Le portail sera implanté en retrait de 5.00 m du domaine public, au fond de I’enclave
destinée au stationnement prévu sur le plan d’aménagement, il devra s’ouvrir vers
I'intérieur du lot.

Seront autorisées sur rues ( hauteur maximale 1.20m):
o une haie vive convenablement entretenue doublée ou non d'un grillage plastifié vert.

o un mur en moellons ou maconnerie enduite (couleur en harmonie avec la
construction) de hauteur maximum 0,60 m surmonté ou non d’un dispositif a claire-

voie.
La longrine réalisée par la commune, sur le lot en limite du domaine public lors de la

construction du lotissement, pourra servir d’assise 4 la cloture envisagée.

Seront autorisées en limites parcellaires et le long des chemins piétons ( hauteur

maximale 1.80m) :
g un grillage plastifié vert doublé d'une haie végétale. Ce dispositif pourra comporter a
sa base un muret d’'une hauteur maximale de 0,50 m avec supports métalliques

(poteaux béton interdits).

6-2 PLANTATIONS

Les plantations, elles aussi, jouent un réle important dans notre cadre de vie.
1l est nécessaire de choisir les espéces en fonction de la nature du sol et du climat. Des
haies champélres seront composées dune vegeétation adaptée. Ci-dessous des exemples

d'essences et de compositions.
7/ est nécessaire de choisir les espéces en fonction de la nature du sol, de leur exposition et

au climat.

Les plantations de coniféres et de lauriers palmes sont interdits.

PRINCIPAUX ARBUSTES A FEUILLES CADUQUES

Typiquement champétres A caractére plus horticole
Aubépine @ Erable Noisetier a gros |Abelia Cornouiller |[Kerria
Charme champétre fr. Amélanchier ©® Male Lilas
Cornouiller sanguin Fusain d’Europe | Prunelliers Argousier Deutzia Rosiers
Cytise Hétre Sureau Boule de neige Forsythia arbustes
Noisetier Viornes Cognassiers du JAP|Groseillier a |Seringat
commun 0] fl. Spirée
vanhoutte
Tamaris
Weigela,
etc...
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7 - STATIONNEMENT

Au droit de 'entrée de chaque lot, un espace de 5.00 m de largeur et de 5.00 m de
profondeur devra étre laissé libre afin de permettre le stationnement occasionnel.

s de stationnement sur chacun des lots y compris

Il devra &tre prévu au moins deux place
t — ne sont pas pris en compte les espaces de

I'enclave prévue au plan d’aménagemen
stationnement couverts.

Dans le cas d’une activité, le nombre de place de stationnement devra &tre prévu a l'intérieur
du lot dans le respect des dispositions d’urbanisme en cours.

8 — DENSITE

La surface de plancher hors oeuvre nette maximale autorisée, est fixée a 6677 m?2 pour
I'ensemble de cette opération .

Le nombre maximum de lots autorisé est 33 (trente trois ).

La surface hors oeuvre nette maximale (S.H.O.N.) constructible sur chaque lot, sera celle
indiquée dans le tableau ci-dessous. Cette S.H.O.N. par lot sera susceptible d‘étre réajustée
aprés piquetage des lots en fonction des variations possibles de la superficie de ceux-ci. La

surface indiquée dans le tableau a la page suivante est approximative.



PRINCIPAUX ARBUSTES A FEUILLES PERSISTANTES

A caractére plus horticole

Champétres ou s‘accordant bien au paysage
Buis Laurier noble Troéne Arbousier Pyracantha |Choisya
Genevrier commun (ou « sauce ») | atrovirens Aucuba ® Escallonia
Houx vert Laurier du | (variété Sélect) |Cotoneasters @ Berberis Mahonia
If (Taxus) Portugal Troéne de | Eleagnus (variété  a|Romarin
Laurier tin Californie Fusain du Japon feuilles Etc..
Troéne de Chine vertes)
Ceanothe
(variété
persistante).

1° DISPCSITION

TYPIQUENENT CHAVPETRE
ENTIEREVENT CADUQUE

PCUR HAJE TAILLEE QU BRISE\VENT

1° DISPOSITION

A CARACTERE SEM-CHAMPETRE
1\2 CADUQUE - 1\2 PERSISTANTE

POUR HAIE TAILLEE CU BRISE-VENT

3° DISPOSITION

A CARACTERE SEM-CHANVPETRE
A2 CADUQUE - 23 PERSISTANTE

POUR HAJE TAILLEE QUBRISE-VENT

4° DISPOSITION
ACARACTERE SEM-CHAVPETRE
ENTIEREVENT PERSISTANTE

POURRAJE TAILLEE OULIBRE

5° DISPOSITION

ACARACTERE ORNENENTAL
\3 CADUQUE - 23 PERSISTANTE
( culinverse }

POURHAJE LIBRE AFLEURS

Voici quelques exemples de dispositions :

Troéne arovirers (Ta),

Troénede Chire Te .
Lzrier tin (U4)......
Pyracartha (Py)...

Arbustes persistates 3

fleurs: 3aSespéces

QUELS ESPACEMENTS:

ertre les plarts
arire les lignes

Autad......... 20 gt

Pour les
HAIES LIBRES

@ sensible au feu bactérien



